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1. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagao tem por finalidade a determinagdo do valor de mercado com base em

pesquisa no mercado imobiliario da regido geoecondmica do imovel avaliado.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

a. Nao foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a descrigéo detalhada do
imovel, caracteristicas da regido, por ndo integrarem ao objetivo deste relatorio.

b. No Relatorio apresentado presume-se que as dimensdes constantes das documentagdes
oferecidas estéo corretas.

c. Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste relatorio, foram baseadas nas
informagoes colhidas através de documentos, visitas "in loco" e registros fotograficos.

3. DESCRIGAO DO IMOVEL

A éarea total no imovel referente ao aluguel contém um imoével construido em concreto armado e

alvenaria de vedacao, cobertura em telhado, forro, piso em contrapiso, estado de conservagao ruim.
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4. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

PB. A via é contemplada com imoveis residenciais, comerciais, 0 bairro possui infraestrutura e € servido

a
|
|
|
| O imovel esta localizado em Rua Expedito Ferreira Gomes, N 160, Bairro Antonio Ivo. Santa Luzia -
! pelos seguintes servigos urbanos:

(

‘ e Energia Elétrica;

e lluminagao Publica;
| * Coletade Lixo;
e Servigo de Internet;

e Vias sem pavimentagao.

~ 5. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

1 A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - Especificagdo das avaliagdes, apresenta a seguinte redagao:

|
|
|
' "0.1.1 - A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada fanto com o empenho do
4 engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagées que possam ser
{ dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de funcionamento
3 desejado tem por objefivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas
nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da

amostra colefada e, por isso, ndo é passivel de fixagao a prion.”

Em fungdo das particularidades do imovel avaliado e do comportamento do mercado imobiliario da
regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1-Tabela | e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela
o 6, o presente laudo de avaliagao possui Grau de Fundamentagdo Il e Grau de Precis&o Il
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6. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de localizagao do imovel
alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imovel em alguns fatores.
Séo eles:

a. ESTADO DE CONSERVAGAO

RUIM 05
MEDIO 0,90
BOM 1,20
OTIMO 1,50

b. LOCALIZACAO
PERIFERIA 05
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50
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7. AVALIAGAO

Avaliagéo de aluguel por comparagdo direta com tratamento por fatores

Valor do aluguel do imével avaliando: R$1.500,00

Imovel avaliando

Galpdo da Camara, imovel construido em concreto armado e alvenaria de vedagao, cobertura em
telhado, forro, piso em contrapiso, estado de conservagao ruim.

Area: 200m?

Método empregado:
Para a avaliagdo do aluguel do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizag&o
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando &

~ avaliado por comparagdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores

unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

0 saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenete o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigao 't de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: ESTADO DE CONSERVAGAO, sendo 0,5 ruim e 1,5 novo.
F2: LOCALIZAGAO, sendo 0,5 periferia e 1,5 no centro.

Iméveis amostrados para comparagao:

Imovel 1:
Imavel 1
Area: 200m?
o Valor: R$2.500,00
Valor por metro quadrado: R$12,50
Fator de homogeneizagdo ESTADO DE CONSERVACAQ, sendo 0,5 ruim e 1,5 novo.: 1,00
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO, sendo 0,5 periferia e 1,5 no centro.: 1,00
Imovel 2:
Imovel 2
Area: 250m?
Valor: R$3.000,00
Valor por metro quadrado: R$12,00
Fator de homogeneizagdo ESTADO DE CONSERVA(;AO, sendo 0,5 ruim e 1,5 novo.: 1,00
Fator de homogeneizagao LOCALIZACAO, sendo 0,5 periferia e 1,5 no centro.: 0,90
Imovel 3:
Imovel 3
Area: 300m?
Valor: R$2.500,00

Valor por metro quadrado:
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Fator de homogeneizagdo ESTADO DE CONSERVAGAO, sendo 0,5 ruim e 1,5 novo.. 1,20

Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGCAO, sendo 0,5 periferia e 1,5 no centro.: 0,50

Imével 4:

Imovel 4

Area: 3007

Valor: R$2.250,00

Valor por metro quadrado: R$7,50

Fator de homogeneizagdo ESTADO DE CONSERVAGAQ, sendo 0,5 ruim e 1,5 novo.: 1,00

Fator de homogeneizagao LOCALIZAGAQ, sendo 0,5 periferia e 1,5 no centro.: 1,00

Imovel 5:

Imovel 5

Area: 450m?

Valor: R$1.800,00

Valor por metro quadrado: R$4,00
0 Fator de homogeneizagdo ESTADO DE CONSERVAGAQ, sendo 0,5 ruim e 1,5 novo.: 1,20

Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAO, sendo 0,5 periferia e 1,5 no centro.: 1,20

Tabela de homogeneizagao:

Imovel R$/m? F1 F2 R$/m? homog.
1 12,50 1,00 1,00 12,50
2 12,00 1,00 0,90 10,80
3 8,33 1,20 0,50 5,00
& 4 7550 1,00 1,00 7,50
5 4,00 1,20 1,20 5,76

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m*
Média: X = ¥ (Xi)/n
X =8,31
Desvio padrdo: S = V(¥ (X - Xi) ?)/(n-1)
$=324

Verificacdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC
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Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

Amostra 1: d=]12,50 - 8,31]/ 3,24
Amostra 2: d =]10,80 - 8,31| /3,24
Amostra 3: d=5,00-8,31| /3,24 = 1,02 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra4: d=7,50-8,31| /3,24 = 0,25 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 5: d=15,76-8,31|/3,24 = 0,79 < 1.65 (amostra pertinente)

1,29 < 1.65(amostra pertinente)

0,77 < 1.65(amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:
Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li= X-tc*S/N(n-1) e Ls=X+tc*SA(n-1), onde tc é
o valor da Tabela de Percentis da Distribuigao t de Student, para 80% de confianga e 4 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 831-1.53*
3,241(5- 1) = 5,84 Limite
superior do intervalo de
confianga (Ls):

Ls = 8,31 +1.53*3,241(5-1) = 10,79

Célculo do campo de arbitrio:
Considerando-se a grande dilatagao do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em tormo da média.

Campo de arbitrio: de R$7,48 a R$9,14

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do aluguel do imével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio,

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor unitario.
Valor unitario do aluguel do imével avaliando: R$7,50
Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$7,50 * 200,00 = R$1.500,00
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Valor do aluguel do imével avaliando: R$1.500,00

Santa Luzia - PB. 20 de Junho de 2024

ioWicthatdson A. g Almeida
CREA: 1620357747
Engenheiro Civil

Hély

Hélvio Rickhardson Araljo de Almeida

CREA: 162035774-7
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. 25 de jul. de 2024, 10:33:25
: Santa Luzia Bl
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA-PB

CASA DR. FRANCISCO SERAFICO DA NOBREGA FILHO

ASSESSORIA JURIDICA

Origem: EXPOSICAO DE MOTIVOS N.° IN00004 /2024
SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL

Assunto: LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM
PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA
COBERTA AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA
GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO, SANTA
LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO

GARAGEM E DEPOSITO.

Interessados: Camara Municipal de Santa Luzia e: DIEGO JOSE
BEZERRA DE MEDEIROS.

Anexo: Exposicdo de motivos correspondente e seus

elementos, inclusive a minuta do respectivo contrato.

PARECER

Analisada a matéria, nos termos da Lei Federal n° 14.133, de 1° de Abril de 2021; Lei
Complementar n° 123, de 14 de Dezembro de 2006; e legislacao pertinente, consideradas as
alteracoes posteriores das referidas normas; e observado o teor dos documentos e
informagdes apresentados, esta Assessoria Juridica é de parecer favoravel ao reconhecimento
da situagdo de Inexigibilidade de Licitagdo, como se contém no despacho de acolhimento
exarado pelo Senhor Presidente, o qual estd de acordo com o Art. 74, inciso V, da Lei
14.133/21.

Quanto a formalizacao do processo, restou demonstrado o atendimento dos requisitos
exigidos no Art. 72, da Lei 14.133/21; estando devidamente instruido, inclusive, dos
seguintes elementos: documento de formalizagdo de demanda; estudo técnico preliminar
contendo, ainda, a andlise de risco; termo de referéncia; estimativa da despesa definida na
forma estabelecida no Art. 23, § 4°, da Lei 14.133/21; demonstracdao da compatibilidade da
previsdo de recursos orgamentérios com o compromisso a ser assumido; razao da escolha do
contratado; justificativa de prego; e autorizagao da autoridade competente.

Esta Assessoria Juridica esclarece, ainda, que devera ser juntada aos autos a documentacao
da comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo
minima necessdria e, conforme o disposto no pardgrafo tnico do Art. 72, da Lei 14.133/21,

Analise juridica da contratacdo. Doc. 120770/24. Data: 29/10/2024 14:52. Responsavel: Jose A. de L. Netto.
Impresso por convidado em 08/07/2025 16:44. Validagdo: CF3B.2CDD.EF17.F149.D243.DC9B.B1A0.E602.
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA - PB

CASA DR, FRANCISCO SERAFICO DA NOBREGA FILHO

devera ser divulgado e mantido a disposigao do publico em sitio eletrénico oficial, o ato que
autoriza a contratacao direta ou o extrato decorrente do contrato celebrado; observadas as
disposicdes do referido diploma legal.

Santa Luzia - PB, 27 de Junho de 2024,

\—)"QF

Assessor ]@HTCU
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA - PB

(TACQA DR FRANTCTIS(TOD SERAFTCO NA NORRFEF(IA FTT FH()

GABINETE DO PRESIDENTE

REFERENTE: PROCEDIMENTO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

AUTORIZACAO

Expediente: SOLICITACAO
SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL.

Assunto:  Procedimento de inexigibilidade de licitagao.

Anexo: Solicitagdo correspondente devidamente instruida
com a justificativa para a necessidade da demanda
requerida.

DESPACHO

AUTORIZO a realizacdo do procedimento de Inexigibilidade de Licitagao, nos termos do Art. 74,
inciso V, da Lei 14.133/21, objetivando:

LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM
AREA COBERTA AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO
ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E
DEPOSITO.

Destaca-se que o referido certame, conforme evidenciado na etapa inicial do processo, seré regido
pela seguinte regra:

Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Conforme informagdo do setor responsavel existe disponibilidade de dotac@o especifica no
orcamento vigente, apropriada para a devida execucdo do objeto a ser contratado, inclusive
restou devidamente demonstrada a compatibilidade da previsao de recursos orcamentarios com
0 compromisso a ser assumido.

Remeta-se a solicitagdo em tela, instruida de todas as informagdes e elementos correspondentes
inclusive com a justificativa para a necessidade da demanda requerida, ao Setor de Contratagao
deste Orgdo para formalizacio do referido procedimento de contratacdo direta por
Inexigibilidade de Licitacao.

Santa Luzia - PB, 25 de Junho de 2024.

2% ////Zl}’\;;ﬂ&é né “hnnor /(/f%

]OSE AMANCIO DE LIMA NETTO
Presidente

Autorizagdo da autoridade competente. Doc. 120770/24. Data: 29/10/2024 14:52. Responséavel: Jose A. de L. Netto.
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA - PB

\ DR YANTCTSCO SERAFICO DA NORRECA FITHO

VALOR DE REFERENCIA: Consulta de mercado

1.0.DO OBJETO

1.1.Constitui objeto da respectiva solicitagdo: LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE
UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA AMPLA NA RUA
EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB,
PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E DEPOSITO.

2.0.DA CONSULTA DE MERCADO

2.1.Nos termos da norma vigente o valor previamente estimado da contratacdo deverd ser
compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de
bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial
economia de escala e as peculiaridades do local de execucao do objeto.

2.2 Na pretensa contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo, ndo foi possivel estimar o
valor do objeto na forma estabelecida no Art. 23, §§ 1°, 2° e 3°, da Lei 14.133/21. Portanto o
interessado comprovou previamente que o0s precos estdo em conformidade com os
praticados em contratacdes semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da
apresentacao de notas fiscais emitidas para outros contratantes no periodo de até um ano
anterior a data da contratacdo pela Administracdo, ou por outro meio idéneo.

2.3.Com base nos custos para execucdo do objeto da contratacdo, definidos na forma
estabelecida no Art. 23, § 4°, da Lei 14.133/21, relacionamos abaixo o preco de referéncia
considerado satisfatério.

2.4 Més que serviu de base para elaboracdo da consulta de mercado: Junho de 2024.

CODIGO DESCRICAO DO ITEM UNIDADEQUANTIDADEP.UNITARIO 'ro?r' -
1 LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE MES 6 1.500,00 9.000,00

UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM
AREA COBERTA AMPLA NA RUA EXPEDITO
FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO
ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB, PARA
SER UTILIZADO COMO GARAGEM E
DEPOSITO.

Total 9.000,00

3.0.DO VALOR
3.1.0 valor total é equivalente a R$ 9.000,00.

4.0.DAS CONDICOES DA CONTRATACAO
4.1.0 prazo maximo para a execucao do objeto desta contratagao e que admite prorrogacao
nos casos previstos na Lei 14.133/21, estd abaixo indicado e sera considerado a partir da
assinatura do Contrato:

Inicio: Imediato

Conclusao: 6 (seis) meses

Estimativa da despesa. Doc. 120770/24. Data: 29/10/2024 14:52. Responsavel: Jose A. de L. Netto.
Impresso por convidado em 08/07/2025 16:44. Validagéo: 7A72.B344.17F3.6665.15ED.5763.7COE.C405.
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA - PB

CASA DR. FRANCISCO SERAFICO DA NOBREGA FILHO

4.2.A vigéncia da presente contratacdo serd determinada: até o final do exercicio financeiro
de 2024, considerada da data de assinatura do respectivo instrumento de ajuste; podendo ser
prorrogada, nas hip6teses e nos termos dos Arts. 105 a 114, da Lei 14.133/21.

4.3.0s precos contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano.

4.4 Dentro do prazo de vigéncia da contratacdo e mediante solicitacdo do Contratado, os
pregos poderao sofrer reajuste apés o interregno de um ano, na mesma proporgao da variagdo
verificada no IPCA-IBGE acumulado, tomando-se por base o més do orcamento estimado,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.
4.5.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

4.6.No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o Contratante pagard
ao Contratado a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o Contratado
obrigado a apresentar memoria de cédlculo referente ao reajustamento de precos do valor
remanescente, sempre que este 0corTer.

4.7 Nas afericdes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.
4.8.Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado
pela legislacdo entdo em vigor.

4.9.Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
4.10.0 registro da variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de precos podera
ser realizado por simples apostila.

411.0 prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro, quando for o caso, serd de até um més, contado da data do fornecimento da
documentagdo comprobatéria do fato imprevisivel ou previsivel de consequéncia
incalculével, observadas as disposi¢des dos Arts. 124 a 136, da Lei 14.133/21.

4.12.0 pagamento sera realizado mediante processo regular e em observancia as normas e
procedimentos adotados, bem como as disposicdes dos Arts. 141 a 146 da Lei 14.133/21; da
seguinte maneira: Para ocorrer no prazo de trinta dias, contados do periodo de
adimplemento.

Santa Luzia - PB, 25 de Junho de 2024.

0 e
DE ASSIS MEDEIROS
Secretéria da Camara

ANAD
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA-PB
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1.Introducao

Este documento apresenta os estudos técnicos preliminares, onde serd avaliada a contratagao
pretendida, demonstrando os elementos e as informagOes essenciais que servirdo para
embasar a elaboracdo do Termo de Referéncia, quando for considerada vidvel, de modo a
melhor atender aos interesses e as necessidades da Administragao, representada pela sua
estrutura organizacional.

2.0bjeto

Constitui objeto do presente estudo técnico a pretensa: LOCACAO DE IMOVEL
CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA
AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO,
SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E DEPOSITO.

3.Necessidade da contratacao

A contratacdo descrita, que mesmo com o continuo esforco de sempre buscar a otimizacdo
dos processos de trabalho, é essencial: Pela necessidade da devida efetivacdo de servigo para
suprir demanda especifica - LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO
TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA
GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO
COMO GARAGEM E DEPOSITO -, considerada oportuna e imprescindivel, bem como
relevante medida de interesse publico; e ainda, pela necessidade de desenvolvimento de
agoes continuadas para a promogao de atividades pertinentes, visando a maximizagdo dos
recursos em relagdo aos objetivos programados, observadas as diretrizes e metas definidas
nas ferramentas de planejamento aprovadas.

4.Alinhamento aos planos da Administragao

A contratagdo pretendida estd alinhada aos planos estratégicos da Administragao, delineados
nas diretrizes e metas definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas, onde estao
fixadas e detalhadas as respectivas agdes ao alcance dos objetivos institucionais, primando
pela eficécia, eficiéncia e efetividade dos respectivos projetos, programas e processos.

5.Requisitos da contratacao
As caracteristicas e especificagdes do objeto da referida contratagao sao:

CODIGO DESCRICAO DO ITEM UNIDADEQUANTIDADE

ETP1 LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO MES 6
TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA AMPLA NA RUA
EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO,
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CAMARA MUNlCiPAL DE SANTA LUZIA PB

(CACA DR RANCISCO SERAFICO DA NOBREGA FILHO

SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E
DEPOSITO

O prazo méximo para a execuc¢do do objeto desta contratagdo e que admite prorrogacdo nas
condigdes e hipéteses previstas na Lei 14.133/21, est4 abaixo indicado e seré considerado da
assinatura do Contrato ou equivalente:

Inicio: Imediato;

Conclusao: 6 (seis) meses.

A vigéncia da presente contratacdo serd determinada: até o final do exercicio financeiro de
2024, considerada da data de assinatura do respectivo instrumento de ajuste; podendo ser
prorrogada, nas hip6teses e nos termos dos Arts. 105 a 114, da Lei 14.133/21.

A contratagdo do servigo, objeto deste estudo preliminar, devera considerar os seguintes
normativos: Lei Federal n® 14.133, de 1° de Abril de 2021; Lei Complementar n° 123, de 14 de
Dezembro de 2006; e legislacdo pertinente, consideradas as alteragdes posteriores das
referidas normas.

Uma vez autorizada, a contratagdo pretendida devera possuir previsio e adequagdo
orcamentdria e financeira com o orcamento vigente, necessariamente demonstrada, e
compatibilidade com as diretrizes e metas definidas nas ferramentas de planejamento
aprovadas.

6.Relagdo entre a demanda pretendida e o dimensionamento do servi¢o

O adequado equilibrio entre a demanda requerida e a dimensdao da correspondente
contratagdo é fundamental para o seu planejamento e execugdo, notadamente com o intuito
de reduzir ou, até mesmo, de se evitar aditivos contratuais desnecessarios ou, ainda, a
necessidade da realizacao de novo certame, com consequente perda de economia de escala.
O quantitativo e a respectiva unidade da presente contratacdo em funcdo do servigo
delineado e utilizagdo provéveis, foram devidamente definidos mediante observancia a
previsdo da demanda a ser atendida e possiveis alteragdes em decorréncia das atividades a
serem desenvolvidas e seus desdobramentos, bem como considerando o or¢amento
disponivel e ainda a sequéncia histérica da realizagdo de despesas semelhantes, quando
existente.

7.Levantamento de mercado

Foram analisadas contratagdes similares feitas por outras entidades, por meio de consultas
aos respectivos sistemas de gestdo dos 6rgaos fiscalizadores, com o intuito de identificar a
existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovacdes que melhor atendessem as
necessidades da Administracdo e as identificadas, quando possivel e consideradas viaveis,
foram incorporadas na contratagdo em anélise.

Constatou-se, inclusive, que para a realizagio de despesas semelhantes ao objeto do presente
estudo técnico, diversas entidades publicas efetivam a contratacdo de forma anéloga a que
se pretende adotar pela Administragdo, cumprindo as regras e exigéncias legais e
normativas.
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8.Justificativa da escolha do tipo de solugdo a contratar

A solucdo que melhor atende aos interesses e as necessidades da Administragdo,
representada pela sua estrutura organizacional, € a pretensa: LOCA(;AO DE IMOVEL
CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA
AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO,
SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E DEPOSITO. Salienta-se
que a vigéncia da contratacdo serd determinada: até o final do exercicio financeiro de 2024,
considerada da data de assinatura do respectivo instrumento de ajuste; podendo ser
prorrogada, nas hip6teses e nos termos dos Arts. 105 a 114, da Lei 14.133/21.

Nesse mesmo diapasao, sopesadas as possibilidades previstas no Art. 44, da Lei 14.133/21,
quando houver, observados os aspectos da demanda requerida, e apés considerados os
custos e os beneficios de cada opgao prevista no referido diploma legal, indica-se como a
alternativa mais vantajosa para a Administracdo, a contratacao do objeto do presente estudo
técnico preliminar, da forma como se apresenta.

9.Estimativas preliminares dos precos

Nos termos da norma vigente o valor previamente estimado da contratagdo deverd ser
compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de
bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial
economia de escala e as peculiaridades do local de execucdao do objeto. Informamos que,
relativamente ao procedimento em tela, existe previsao de dotacdo especifica no orcamento
vigente, apropriada para a devida execucdo do objeto a ser contratado, conforme consulta
prévia efetuada ao setor responsavel.

Na pretensa contratacao direta por inexigibilidade de licitagdo, nao foi possivel estimar o
valor do objeto na forma estabelecida no Art. 23, §§ 1°, 2° e 3°, da Lei 14.133/21. Portanto o
interessado comprovou previamente que os precos estdo em conformidade com os
praticados em contratacdes semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da
apresentacdo de notas fiscais emitidas para outros contratantes no periodo de até um ano
anterior a data da contratagao pela Administragao, ou por outro meio idéneo.

Com base nos custos para execugao do objeto da contratagdo, definidos na forma estabelecida
no Art. 23, § 4°, da Lei 14.133/21, relacionamos abaixo o prego de referéncia considerado
satisfatorio.

A estimativa preliminar total é equivalente a R$ 9.000,00.

10.Descri¢ao da solu¢ao como um todo

Conforme os elementos apresentados, a solugao é¢: LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO
DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA AMPLA NA RUA
EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB,
PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E DEPOSITO. Entende-se que o servigo podera
ser realizado por execucao indireta, sob o regime de empreitada por prego global.

11.Justificativa para o parcelamento ou nio da solugao
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De acordo com a legislacdo vigente, é obrigatério o parcelamento quando o objeto da
contragdo tiver natureza divisivel, desde que nao haja prejuizo para o conjunto a ser licitado.
Compras, obras ou servicos efetuados pela Administragao serdo divididos em tantos itens,
parcelas e etapas que se comprovem técnica e economicamente viaveis, procedendo-se a
licitagdo com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado, sem
prejuizo da economia de escala. A norma ainda permite cotagdo de quantidade inferior a
demandada no certame, com vistas a ampliacdo da competitividade, podendo o ato
convocatorio fixar quantitativo minimo. Nesse sentido, o competente processo licitatério a
ser deflagrado para efetivagdo da presente contratagao sera realizado em um unico item,
conforme as caracteristicas e especificagdes constantes da tabela acima destacada.
Considerados os aspectos e as caracteristicas da solugdo que melhor atende aos interesses e
as necessidades da Administragao, acima detalhada e, ainda, as particularidades e a dindmica
das atividades a serem desenvolvidas, entende-se que sobre o objeto da presente contratagao
ndo podera incidir outra possibilidade de parcelamento, quer seja no modo formal, nao
permitindo a impraticavel cotacdo de quantidade inferior a demandada no procedimento
para o respectivo item; quer seja na forma material, ndo sendo possivel a execugdo em
consOrcio ou ocorrer a autorizagdo para a realizacdo de subcontratagao.

12.Resultados pretendidos

A Administracdo almeja com a contratagdo da pretensa solugdo, em termos de
economicidade, eficdcia, eficiéncia e de melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos,
0s seguintes resultados:

Em termos de economicidade, a efetivacdo da melhor contratacdo viavel, especialmente
quanto ao melhor custo beneficio, relativamente a: LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO
DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA AMPLA NA RUA
EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB,
PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E DEPOSITO.

Com relacdo a eficécia, o atendimento de todas as demandas logisticas e funcionais, no
suporte as atividades finalisticas da Administragdo, inerentes aos correspondentes servicos
prestados de interesse puiblico. Quanto a eficiéncia, assegurar a continuidade da prestagao
regular de tais servigos, com demanda notadamente crescente, e do uso racional dos recursos
financeiros disponiveis.

Relativo ao melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros, com a
contratacao em andlise, da forma como se apresenta - consideradas as especificagdes, prazos,
quantitativos e demais exigéncias devidamente definidas -, espera-se o regular
cumprimento, por parte do interessado que venha a ser contratado, de todas as obrigacdes e
compromissos assumidos, pois, desse modo, ndo havera a necessidade de rescisdo contratual
ou outras san¢des em decorréncia de inexecucdo do instrumento de ajuste pactuado,
permitindo ao contratante, em vez de envidar esforgos para a realizacdo de novo certame
destinado a contratagdo do mesmo objeto, destinar seus recursos humanos, materiais e
financeiros para outras atividades fins da Administracao.
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Entende-se que a correta execugao do objeto da contratagdo em tela, cuja regularidade sera
fiscalizada pela Administracdo, ndo atenta quanto ao meio ambiente e, principalmente, ndo
acarretard impactos ambientais negativos.

13.Providéncias para adequagao do ambiente da Administracao
Verificou-se ndo haver a necessidade iminente de providéncias no sentido de adequacdes
fisicas no ambiente da Administracdao em decorréncia da execucao do objeto da contratagao.

14.Analise de risco

Nao foram identificados riscos substanciais a fora os comuns a toda contratagao semelhante,
tais como: a inexecucdo total ou parcial do ajuste pactuado; o ndo cumprimento de
obrigacdes, especificagdes, projetos e prazos; bem como a ocorréncia de caso fortuito ou de
forca maior.

Entende-se que as agdes, de iniciativa da Administragdo, necessdrias para reduzir a
ocorréncia dos riscos identificados, ja estdo previstas nos normativos aos quais a contratagao
do presente servico deverd estar devidamente fundamentada, representadas pelas san¢oes
administrativas a serem definidas, observando-se os aspectos e caracteristicas do seu objeto.

15.Conclusao

Com base nas especificacdes e requisitos da solugdao escolhida que melhor atende aos
interesses e as necessidades da Administracdao, bem como considerando os elementos obtidos
nos estudos preliminares realizados, avalia-se vidvel a contratagao pretendida.

Santa Luzia - PB, 25 de Junho de 2024.

ADELZA DE ASSIS MEDEIROS
Secretaria da Camara
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - APROVACAO

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUfDO DE UM PAVIMENTO TERREO,
COMPOSTO COM AREA COBERTA AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N°
160, BAIRRO ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO
GARAGEM E DEPOSITO.

1.0.DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1.1.0 referido Estudo Técnico Preliminar apresenta os trabalhos iniciais realizados, onde foi
analisada a contratacdo pretendida, ao final avaliada como vidvel, demonstrando os
elementos e as indica¢des esséncias que servirdo para embasar a elaboracdo do Termo de
Referéncia, de modo a melhor atender aos interesses e as necessidades da Administragado,
representada pela sua estrutura organizacional.

2.0.DA APROVACAO
2.1.Fica o Estudo Técnico Preliminar em tela aprovado nos termos como se apresenta.

Estudo Técnico Preliminar aprovado - Art. 6°, XX, da Lei 14.133/21:

"Art. 6° Para os fins desta Lei, considera-se:

XX - estudo técnico preliminar: documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma
contratagdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solu¢do e dd base ao

anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto bdsico a serem elaborados caso se conclua pela
viabilidade da contratagio."

A elaboracdo dos estudos técnicos preliminares constitui a primeira etapa do planejamento
de uma contratagdo - planejamento preliminar - e servem para assegurar a sua viabilidade
técnica bem como o tratamento de seu impacto ambiental.

Santa Luzia - PB, 25 de Junho de 2024.

,ﬂ//%ﬂ,ﬂgm(/l@"' @(4 D /(é%

_/ ) JOSE AMANCIO DE LIMA NETTO
Presidente
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ESTADO DA PARAIBA
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SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL

Santa Luzia - PB, 25 de junho de 2024.

Senhor Presidente,

Solicitamos autorizagao para realizar procedimento de contratacao direta por Inexigibilidade de
Licitacdo, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, destinado a:

LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA
COBERTA AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO,
SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E DEPOSITO.

Justificativa para a necessidade da solicitagao:

A contratagdo acima descrita estd sendo solicitada, nos termos das especificacdes técnicas e
informacdes complementares que a acompanham, quando for o caso, motivada: Pela necessidade da
devida efetivacio de servico para suprir demanda especifica - LOCACAO DE IMOVEL
CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA AMPLA NA
RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB, PARA
SER UTILIZADO COMO GARAGEM E DEPOSITO -, considerada oportuna e imprescindivel, bem
como relevante medida de interesse publico; e ainda, pela necessidade de desenvolvimento de acoes
continuadas para a promogao de atividades pertinentes, visando a maximizagdo dos recursos em
relagao aos objetivos programados, observadas as diretrizes e metas definidas nas ferramentas de
planejamento aprovadas.

Informamos que existe previsdo de dotacdo especifica no or¢amento vigente, apropriada para a
devida execucdo do objeto a ser licitado, inclusive restou preliminarmente demonstrada a
compatibilidade da previsao de recursos orgamentdrios com o compromisso a ser assumido,
conforme consulta efetuada ao setor responsével.

Certos de contarmos com imediata aprovacao desta solicitacao pela sua total relevancia e pertinéncia,
ficamos a inteira disposicao para maiores informacoes e demais esclarecimentos que forem julgados

NecessAarios.

Em anexo, elementos que instruem a presente Solicitagao, inclusive:
e Estudo Técnico Preliminar - ETP.

Atenciosamente,

Secretaria da Camara
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SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL

EXPOSICAO DE MOTIVOS N° IN00004/2024
Santa Luzia - PB, 27 de Junho de 2024.

1.0- DO OBJETIVO

Tem a presente exposicao de motivos o objetivo de esclarecer, em consonincia com a
legislagdo vigente, as razoes da singularidade da seguinte despesa: LOCACAO DE IMOVEL
CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA
AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO,
SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E DEPOSITO.

2.0 - DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratacado do objeto acima descrito sera efetuada, nos termo das especificacdes técnicas e
informagdes complementares constante desta exposi¢do de motivos, quando for o caso,
motivada: Pela necessidade da devida efetivagao de servigo para suprir demanda especifica
- LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO
COM AREA COBERTA AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO
ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E
DEPOSITO -, considerada oportuna e imprescindivel, bem como relevante medida de
interesse publico; e ainda, pela necessidade de desenvolvimento de acdes continuadas para
a promogao de atividades pertinentes, visando a maximizagao dos recursos em relacao aos
objetivos programados, observadas as diretrizes e metas definidas nas ferramentas de
planejamento aprovadas.

3.0 - DAS RAZOES DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

Em decorréncia das caracteristicas e particularidades do objeto da contratacdo em tela, a
mesma poder4 ser efetuada junto a: DIEGO JOSE BEZERRA DE MEDEIROS - R$ 9.000,00;
pretenso contratado muito bem conceituado no desempenho das atividades inerentes ao
ramo pertinente a sua especialidade, apresentando 6tima qualidade e pregos dos seus
servicos, ja comprovados anteriormente, justificando, desta forma, a sua escolha.

4.0 - DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor da referida contratagdo esté satisfatério e compativel com os pregos praticados no
mercado, conforme o devido levantamento efetuado, observadas as disposi¢des do Art. 23, §
4°, da Lei 14.133/21, nos termos da correspondente proposta apresentada, constante dos
autos do processo.

5.0 - DO FUNDAMENTO LEGAL

Entende-se que a regra da obrigatoriedade da licitagdo ndao é absoluta, contemplando
excecOes, que a propria legislagdo enumera. Portanto a contratagdo em comento podera ser
acobertada por Inexigibilidade de Licitagao, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21:
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"Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:"

"V - aquisicdo ou locagio de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagio tornem
necessidria sua escolha."

6.0 - DA CONCLUSAO

A concretizagdo da referida contratacdo poderia ocorrer com a aprovacdo de Vossa
Exceléncia do processo em apreco, o qual esta devidamente instruido com a documentagao
pertinente, inclusive a minuta do respectivo contrato.

Atenciosamente,

Secretaria da Camara
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA - PB

CASA DR. FRANCISCO SERAFICO DA NOBREGA FILHO

SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL

QUADRO DEMONSTRATIVO DE PRECOS - MAPA DE APURACAO - EXPOSICAO
DE MOTIVOS N° IN00004/2024

Participantes Unid. Quant. V1. Unit. VL. Total Class.Obs.

DIEGO JOSE BEZERRA DE MEDEIROS MES 6 1.500,00 9.000,00 1

Santa Luzia - PB, 27 de Junho de 2024
RESULTADO FINAL:

- DIEGO ]OSE BEZERRA DE MEDEIROS.
CPF: 087.022.614-21

Item(s): 1.

Valor: R$ 9.000,00

Secretaria da Camara
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA - PB

CASA DR. FRANCISCO SERAFICO DA NOBREGA FILHO

SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL

EXPOSICAO DE MOTIVOS N° IN00004/2024
Santa Luzia - PB, 27 de Junho de 2024.

1.0- DO OBJETIVO

Tem a presente exposicao de motivos o objetivo de esclarecer, em consonincia com a
legislagdo vigente, as razoes da singularidade da seguinte despesa: LOCACAO DE IMOVEL
CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO COM AREA COBERTA
AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO ANTONIO IVO,
SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E DEPOSITO.

2.0 - DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratacado do objeto acima descrito sera efetuada, nos termo das especificacdes técnicas e
informagdes complementares constante desta exposi¢do de motivos, quando for o caso,
motivada: Pela necessidade da devida efetivagao de servigo para suprir demanda especifica
- LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO, COMPOSTO
COM AREA COBERTA AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N° 160, BAIRRO
ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO GARAGEM E
DEPOSITO -, considerada oportuna e imprescindivel, bem como relevante medida de
interesse publico; e ainda, pela necessidade de desenvolvimento de acdes continuadas para
a promogao de atividades pertinentes, visando a maximizagao dos recursos em relacao aos
objetivos programados, observadas as diretrizes e metas definidas nas ferramentas de
planejamento aprovadas.

3.0 - DAS RAZOES DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

Em decorréncia das caracteristicas e particularidades do objeto da contratacdo em tela, a
mesma poder4 ser efetuada junto a: DIEGO JOSE BEZERRA DE MEDEIROS - R$ 9.000,00;
pretenso contratado muito bem conceituado no desempenho das atividades inerentes ao
ramo pertinente a sua especialidade, apresentando 6tima qualidade e pregos dos seus
servicos, ja comprovados anteriormente, justificando, desta forma, a sua escolha.

4.0 - DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor da referida contratagdo esté satisfatério e compativel com os pregos praticados no
mercado, conforme o devido levantamento efetuado, observadas as disposi¢des do Art. 23, §
4°, da Lei 14.133/21, nos termos da correspondente proposta apresentada, constante dos
autos do processo.

5.0 - DO FUNDAMENTO LEGAL

Entende-se que a regra da obrigatoriedade da licitagdo ndao é absoluta, contemplando
excecOes, que a propria legislagdo enumera. Portanto a contratagdo em comento podera ser
acobertada por Inexigibilidade de Licitagao, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21:
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA — PB

CASA DR. FRANCISCO SERAFICO DA NOBREGA FILHO

"Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:"

"V - aquisicdo ou locagio de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagio tornem
necessidria sua escolha."

6.0 - DA CONCLUSAO

A concretizagdo da referida contratacdo poderia ocorrer com a aprovacdo de Vossa
Exceléncia do processo em apreco, o qual esta devidamente instruido com a documentagao
pertinente, inclusive a minuta do respectivo contrato.
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Secretaria da Camara
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA - PB

CASA DR. FRANCISCO SERAFICO DA NOBREGA FILHO
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ESTADO DA PARAIBA
CAMARA MUNICIPAL DE SANTA LUZIA PB

FCA N > AN ) € PF\! ,1‘:5\\\ ln'

TESOURARIA
REFERENTE: PROCEDIMENTO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

Realizagdo do referido procedimento de contratagdo direta:

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL CONSTITUIDO DE UM PAVIMENTO TERREO,

COMPOSTO COM AREA COBERTA AMPLA NA RUA EXPEDITO FERREIRA GOMES, N°

160, BAIRRO ANTONIO IVO, SANTA LUZIA - PB, PARA SER UTILIZADO COMO
™ GARAGEM E DEPOSITO.

DECLARACAO

Conforme solicitado, declaramos haver previsdo de dotacdo apropriada no orgamento
vigente para a devida execugao do objeto a ser contratado ficando, portanto, demonstrada,
pela reserva orcamentdria que neste ato foi realizada, a compatibilidade da previsao desses
recursos com o COmpromisso a ser assumido:

01.010 Camara Municipal
01 031 2001 2001 Manutengao das Atividades da Camara Municipal
33.90.36 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

Santa Luzia - PB, 25 de Junho de 2024.
(\J\/\R o ky ﬁm)zeﬂw €UEEN 0 DoS \mv\r 2

ANDRISKY ANDERSON EUGENIO DOS SANTOS
Tesoureiro
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